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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Beckasinen nr 17 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2017 och 2022. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1971�06�03. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971�10�28 
och nuvarande stadgar registrerades 2000�09�28 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Carl Hugo Thorsten Cederschiöld Ledamot  
Helene Elisabet Kastensson Ledamot  
Bert Åke Gunnar Nordenlund Ledamot  
Frank�Ebbe Ridderheim Ledamot  
Helena Maria Widegren Ledamot  
 
Karl Fredrik Danielsson Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Börje Kraft Ordinarie Extern ADD�SUBTRACT 
Jan Olov Karlsson Suppleant Intern  
 
Valberedning 
David Arauz�Bravov  
Christopher Ray  
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�05�15. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
BECKASINEN 17 1971 Stockholm 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Trygg�Hansa. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1971 och består av 2 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1971. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 8 308 m², varav 5 224 m² utgör lägenhetsyta och 3 084 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 87 lägenheter med bostadsrätt samt 4 lokaler med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Djursjukhus 200 m² 2020�09�30 
Däckverkstad 72 m² 2020�11�30 
Blomsterhandel 242 m² 2020�11�30 
Fitnesscenter 240 m² 2022�05�31 
   
Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 
 
  

24 21
39

3 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig fram till 2022. 
Underhållsplanen uppdaterades 2018. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Byte av garageportar 2018  
Installation av laddstationer i nedre 
garaget 

2018  

spolning av stammar 2017 � 2018  
Skrotning o renovering av 
balkongskärmar 

2017 � 2018  

Installation av larm 2016 Brand och inbrottslarm 
Nytt ytskikt på golvet i övre garaget 2014  
Installation av övervakningskameror 
i entréerna och i källargången på 
Birger Jarlsgatan 

2014  

Installerat Bauer Watertechnologys 
system för jonisering för att 
förlänga livslängden på radiatorer. 

2014  

Rensning av ventilationskanalerna 2012  
OVK�besiktning 2012 Lokaler 
PCB�sanering 2012 � 2013  
OVK�besiktning 2011 Lägenheter 
Installation av automatiska 
dörröppnare i portarna 

2011  

Renovering av trapphusen 2010 Målning, nya golv, ny belysning 
Byte av samtliga tvättmaskiner i 
tvättstugorna 

2010 � 2011  

Byte av hissar 2008 � 2009  
Renovering av entréerna 2008 � 2009  
Installation av egen undercentral för 
fjärrvärme 

2007 Föreningen var tidigare kopplade till 
UC i Beckasinen nr 5 

Nytt ytlager på golv i övre garage 2006  
Installation av värmeåtervinning 2006 � 2007  
Omläggning av tak 2002  
 
Planerat underhåll År  
reparation av ytskikt i övre garaget 2019  
Byte av stamrör i lokalerna mot 
Birger Jarlsgatan 

2019  

   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Internetleverantör ComHem 
Internet uppkopplingstyp Bredband 
Teknisk förvaltning Styrelsen 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
TV grundutbud ComHem 
  
 
  



Brf Beckasinen nr 17 
702002�8705 

 

Sida 4 av 16 
 

Föreningens ekonomi 
Föreningen likviditet har varit under slutet av året varit ansträngd pga. alla åtgärder som genomförts. För att 
finansiera åtgärder under 2019 har föreningen därför tagit upp ett lån hos SBAB om 500 000 kr 
 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 245 608  1 765 157   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  4 777 797  4 661 638   
Finansiella intäkter  4 314  6 400   
Minskning kortfristiga fordringar  0  16 363   
Ökning av kortfristiga skulder  80 359  182 846   
  4 862 469  4 867 247   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl. avskrivningar  5 675 231  4 257 862   
Finansiella kostnader  97 081  87 131   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  225 846  0   
Ökning av kortfristiga fordringar  7 840  0   
Minskning av långfristiga skulder  45 326  41 804   
  6 051 324  4 386 796   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 056 753  2 245 608   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  ;1 188 855  480 450   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

  

Hyror
72%

Årsavgifter
23%

Övriga 
intäkter
5%

Reparationer
15%

Periodiskt 
underhåll
20%

Taxebundna 
kostnader
25%

Fastighets�
avgift
5%

Övrig drift
21%

Avskriv�
ningar
12%

Kapital�
kostnader

2%



Brf Beckasinen nr 17 
702002�8705 

 

Sida 5 av 16 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Spolningen av stammar som påbörjades sent 2017 har genomförts i alla uppgångar, resultatet i allt väsentligt 
tillfredsställande 
 
Skrotning och renovering av balkongskärmarna såväl mot gården på Valhallavägssidan som mot Birger Jarlsgatan har 
slutförts. 
 
Installation av nya garageportar har genomförts då de tidigare jalusiportarna orsakade ständiga reparationskostnader. 
 
10 laddplatser för elbilar har instalerats i nedre garaget. För detta har föreningen erhållit ett statsbidrag om 96 000 kr 
från det s.k. Klimatklivet. Styrelsen inledde under året arbetet med att göra en översyn av föreningens stadgar som 
förutom en allmän modernisering behöver anpassas till de förändringar som gjorts i bostadsrättslagstiftningen. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 87 st 
Överlåtelser under året: 4 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 115 
Tillkommande medlemmar: 7 
Avgående medlemmar: 7 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 115 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 212 212 212 212 
Hyror/m² hyresrättsyta 588 580 589 589 
Lån/m² bostadsrättsyta 1 669 1 677 1 685 1 692 
Elkostnad/m² totalyta 53 50 46 46 
Värmekostnad/m² totalyta 102 103 104 100 
Vattenkostnad/m² totalyta 19 27 19 14 
Kapitalkostnader/m² totalyta 12 10 11 12 
Soliditet (%) 64 67 67 68 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �1 758 �441 �1 273 656 
Nettoomsättning (tkr) 4 593 4 568 4 575 4 595 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 224 m² bostäder och 3 084 m² lokaler. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl. stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 15 900 000  0  0  15 900 000 
Kapitaltillskott 2 408 375  0  0  2 408 375 
Fond för yttre underhåll 710 570  31 800  100 000  578 770 
S:a bundet eget kapital 19 018 945  31 800  100 000  18 887 145 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 1 022 640  �31 800  �540 630  1 595 070 
Årets resultat �1 757 641  �1 757 641  440 630  �440 630 
S:a ansamlad förlust ;735 002  ;1 789 441  ;100 000  1 154 440 
 
S:a eget kapital 18 283 943  ;1 757 641  0  20 041 584 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �1 757 641  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 1 054 440  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �31 800  
 summa balanserat resultat ;735 001  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 710 569  
 att i ny räkning överförs ;24 432  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  4 592 923  4 567 919   
Övriga rörelseintäkter Not 3  184 874  93 719   
Summa rörelseintäkter  4 777 797  4 661 638   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �5 244 392  �3 853 576   
Övriga externa kostnader Not 5  �278 984  �249 429   
Personalkostnader Not 6  �151 855  �154 857   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �767 440  �763 676   

Summa rörelsekostnader  ;6 442 670  ;5 021 538   
       
RÖRELSERESULTAT  ;1 664 874  ;359 900   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  4 314  6 400   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �97 081  �87 131   
Summa finansiella poster  ;92 767  ;80 731   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  ;1 757 641  ;440 630   
       
ÅRETS RESULTAT  ;1 757 641  ;440 630   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018;12;31  2017;12;31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  27 216 118  27 737 930   
Inventarier Not 9  19 782  39 564   
Summa materiella anläggningstillgångar  27 235 900  27 777 494   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  3 500  3 500   
Summa finansiella anläggningstillgångar  3 500  3 500   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  27 239 400  27 780 994   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  75 856  70 485   
Övriga fordringar inkl. SBC Klientmedel Not 11  733 504  1 222 292   
Summa kortfristiga fordringar  809 360  1 292 777   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  359 716  1 057 313   
Summa kassa och bank  359 716  1 057 313   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 169 076  2 350 091   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  28 408 476  30 131 085   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018;12;31  2017;12;31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  15 900 000  15 900 000   
Kapitaltillskott  2 408 375  2 408 375   
Fond för yttre underhåll Not 12  710 570  578 770   
Summa bundet eget kapital  19 018 945  18 887 145   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  1 022 640  1 595 070   
Årets resultat  �1 757 641  �440 630   
Summa fritt eget kapital  ;735 002  1 154 440   
       
SUMMA EGET KAPITAL  18 283 943  20 041 584   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  8 667 871  8 725 207   
Summa långfristiga skulder  8 667 871  8 725 207   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  49 646  37 636   

Leverantörsskulder  354 851  498 972   
Skatteskulder  10 735  40 379   
Övriga skulder  227 201  250 153   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  814 229  537 153   

Summa kortfristiga skulder  1 456 662  1 364 293   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  28 408 476  30 131 085   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  200 år  200 år   
 Fastighetsförbättringar  5�33 år  5�33 år   
 Värmeanläggning  20 år  20 år   
 Hissanläggning  33 år  33 år   
 Ventilation  20 år  20 år   
 Garage/parkeringsplats  10�50 år  20�50 år   
 Stambyte  33 år  33 år   
 Larmsystem  20 år  20 år   
 Fasad  33 år  33 år   
 Balkonger/terrasser  50 år  50 år   
 Inventarier  5 år  5 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  1 106 046  1 106 046   
 Hyror lokaler momspliktiga  1 429 017  1 410 369   
 Hyror lokaler  4 672  4 594   
 Hyror garage moms  1 521 545  1 522 562   
 Hyror garage  477 847  470 583   
 Värmeintäkter  53 728  53 728   
 Öresutjämning  67  36   
   4 592 923  4 567 919   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Övriga erhållna bidrag  46 375  0   
 Försäkringsersättning  72 270  0   
 Återbäring försäkringsbolag  19 425  16 275   
 Övriga intäkter  46 804  77 444   
   184 874  93 719   

       
 
       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  58 915  49 880   
 Fastighetsskötsel beställning  49 444  69 267   
 Fastighetsskötsel gård beställning  66 739  78 700   
 Städning entreprenad  82 985  89 900   
 Städning enligt beställning  11 297  0   
 Mattvätt/Hyrmattor  16 862  16 539   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  65 745  0   
 Hissbesiktning  5 970  9 626   
 Garage  0  1 000   
 Gård  19 941  9 260   
 Serviceavtal  32 898  36 476   
 Förbrukningsmateriel  0  13 952   
 Störningsjour och larm  61 501  60 726   
 Brandskydd  3 667  17 186   
   475 963  452 511   
 Reparationer       
 Brf Lägenheter  26 814  1 150   
 Lokaler  0  15 687   
 Gemensamma utrymmen  24 701  0   
 Tvättstuga  1 663  11 186   
 Källare  8 571  0   
 Entré/trapphus  175 335  28 643   
 Lås  2 390  7 805   
 VVS  164 725  55 922   
 Värmeanläggning/undercentral  2 684  1 825   
 Ventilation  142 410  31 004   
 Elinstallationer  268 356  0   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  33 272  4 741   
 Hiss  91 744  41 400   
 Fönster  0  3 613   
 Balkonger/altaner  0  34 506   
 Mark/gård/utemiljö  13 397  0   
 Garage/parkering  �53 945  111 206   
 Skador/klotter/skadegörelse  15 216  133 603   
 Vattenskada  74 339  12 001   
   991 672  494 292   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS.       

 Periodiskt underhåll       
 Källare  35 995  0   
 Entré/trapphus  55 789  100 383   
 Installationer  0  68 520   
 VVS  138 103  37 279   
 Värmeanläggning  64 795  0   
 Ventilation  0  95 903   
 Elinstallationer  0  37 084   
 Fasad  163 152  0   
 Balkonger/altaner  537 706  88 875   
 Garage/parkering  327 254  24 540   
   1 322 795  452 584   
 Taxebundna kostnader       
 El  441 417  414 773   
 Värme  847 988  856 223   
 Vatten  157 205  220 455   
 Sophämtning/renhållning  144 314  135 080   
 Grovsopor  68 471  51 485   
   1 659 395  1 678 016   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  194 962  184 898   
 Markhyra/vägavgift/avgäld  62 485  61 358   
 Kabel�TV  177 728  171 648   
 Bredband  1 073  1 863   
   436 249  419 767   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  358 319  356 405   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  5 244 392  3 853 576   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Tele� och datakommunikation  11 676  11 149   
 Juridiska åtgärder  17 045  0   
 Revisionsarvode extern revisor  24 750  24 045   
 Föreningskostnader  4 888  4 260   
 Styrelseomkostnader  7 908  321   
 Fritids� och trivselkostnader  0  1 994   
 Förvaltningsarvode  189 562  182 676   
 Administration  5 542  12 830   
 Konsultarvode  5 235  0   
 Föreningsavgifter  4 967  4 884   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  7 410  7 270   
   278 984  249 429   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  117 350  120 400   
 Löner  2 500  0   
 Kostnadsersättningar  1 200  0   
 Sociala kostnader  30 805  34 457   
   151 855  154 857   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  76 030  76 030   
 Förbättringar  671 628  667 864   
 Inventarier  19 782  19 782   
   767 440  763 676   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2018;12;31  2017;12;31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  38 798 905  38 798 905   
 Nyanskaffningar  225 846  0   
 Utgående anskaffningsvärde  39 024 751  38 798 905   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �11 060 975  �10 317 082   
 Årets avskrivningar enligt plan  �747 658  �743 894   
 Utgående avskrivning enligt plan  ;11 808 633  ;11 060 975   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  27 216 118  27 737 930   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  3 644 000  3 644 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  74 200 000  74 200 000   
 Taxeringsvärde mark  102 000 000  102 000 000   
   176 200 000  176 200 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  152 000 000  152 000 000   
 Lokaler  24 200 000  24 200 000   
   176 200 000  176 200 000   
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Not 9 INVENTARIER  2018;12;31  2017;12;31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  185 132  185 132   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  185 132  185 132   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �145 568  �125 786   
 Årets avskrivningar enligt plan  �19 782  �19 782   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  ;165 350  ;145 568   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  19 782  39 564   
        

 
       

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2018;12;31  2017;12;31   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  3 500  3 500   
   3 500  3 500   

       
 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018;12;31  2017;12;31   

        
 Skattekonto  36 467  33 998   
 Klientmedel hos SBC  697 037  1 188 294   
 Fordringar kreditfakturor  5 724  0   
   739 228  1 222 292   

       
 
       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018;12;31  2017;12;31   

        
 Vid årets början  578 770  446 970   
 Reservering enligt stadgar  31 800  31 800   
 Reservering enligt stämmobeslut  100 000  100 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  710 570  578 770   
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2018;12;31 

 Belopp 
2018;12;31 

 Belopp 
2017;12;31 

 Villkors;
ändringsdag 

 SBAB 1,250 %  990 344  994 443  2019�12�18 
 SBAB 0,990 %  989 266  993 449  2019�03�29 
 SBAB 1,250 %  909 637  919 967  2019�12�18 
 SBAB 1,290 %  2 000 000  2 000 000  2019�12�23 
 SBAB 0,970 %  929 497  938 291  2019�10�10 
 SBAB 1,310 %  929 497  938 291  2019�12�27 
 SBAB 0,990 %  491 131  493 507  2019�07�02 
 SBAB 1,310 %  493 507  495 694  2019�09�26 
 SBAB 0,990 %  491 131  493 507  2019�07�02 
 SBAB 1,330 %  493 507  495 694  2019�09�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  8 717 517  8 762 843   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �49 646  �37 636   
    8 667 871  8 725 207   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 8 469 287 kr. 

 
 
       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2018;12;31  2017;12;31   

       
 Fastighetsinteckningar  11 500 000  11 500 000   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018;12;31  2017;12;31   

        
 Arvoden  117 350  0   
 Sociala avgifter  30 019  0   
 Ränta  10 079  10 443   
 Avgifter och hyror  656 781  512 880   
 Städning entreprenad  0  13 831   
   814 229  537 154   

       
 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Under 2019 kommer de längsgående stamrören i Puls o Tränings samt Blomsterhallen 

att bytas. 
 
En mer ingående analys av stammarnas skick kommer att genomföras under året. 
 
Reparation av ytskiktet i övre garaget kommer att göras under året, 
 
Styrelsen har ambitionen att kunna förelägga årsmötet i maj 2019 ett reviderat och 
moderniserat förslag till stadgar. 
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Budget 
 
 
BUDGET   Budget 2019  Utfall 2018  Budget 2018 
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter  1 106 000  1 106 046  1 106 047 
Hyror lokaler momspliktiga  1 429 000  1 429 017  1 409 300 
Hyror lokaler  4 000  4 672  4 594 
Hyror garage moms  1 503 000  1 521 545  1 502 076 
Hyror garage  477 000  477 847  480 583 
Värmeintäkter  54 000  53 728  53 728 
Öresutjämning  0  67  0 
Övriga erhållna bidrag  0  46 375  0 
Försäkringsersättning  0  72 270  0 
Återbäring försäkringsbolag  0  19 425  0 
Övriga intäkter  0  46 804  46 107 
  4 573 000  4 777 797  4 602 435 
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader       
Fastighetsskötsel entreprenad  �52 000  �58 915  �51 000 
Fastighetsskötsel beställning  �90 000  �49 444  �90 000 
Fastighetsskötsel gård beställning  �60 000  �66 739  �60 000 
Städning entreprenad  �94 000  �82 985  �85 000 
Städning enligt beställning  �1 000  �11 297  0 
Mattvätt/Hyrmattor  �18 000  �16 862  �17 000 
OVK Obl. Ventilationskontroll  0  �65 745  0 
Hissbesiktning  �11 000  �5 970  �14 000 
Garage  �3 000  0  �1 500 
Gård  �6 000  �19 941  �6 000 
Serviceavtal  �38 000  �32 898  �40 000 
Förbrukningsmateriel  �12 000  0  �15 000 
Störningsjour och larm  �40 000  �61 501  �65 000 
Brandskydd  �18 000  �3 667  �2 000 
  ,443 000  ,475 963  ,446 500 
Reparationer       
Fastighet förbättringar  �544 000  0  �300 000 
Brf Lägenheter  0  �26 814  0 
Gemensamma utrymmen  0  �24 701  0 
Tvättstuga  0  �1 663  0 
Källare  0  �8 571  0 
Entré/trapphus  0  �175 335  0 
Lås  0  �2 390  0 
VVS  0  �164 725  0 
Värmeanläggning/undercentral  0  �2 684  0 
Ventilation  0  �142 410  0 
Elinstallationer  0  �268 356  0 
Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  0  �33 272  0 
Hiss  0  �91 744  0 
Mark/gård/utemiljö  0  �13 397  0 
Garage/parkering  0  53 945  0 
Skador/klotter/skadegörelse  0  �15 216  0 
Vattenskada  0  �74 339  0 
  ,544 000  ,991 672  ,300 000 
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Periodiskt underhåll       
Byggnad  0  0  �200 000 
Gemensamma utrymmen  0  0  �300 000 
Källare  0  �35 995  0 
Entré/trapphus  0  �55 789  0 
VVS  0  �138 103  0 
Värmeanläggning  0  �64 795  0 
Fasad  0  �163 152  0 
Balkonger/altaner  0  �537 706  0 
Garage/parkering  0  �327 254  0 
  0  ,1 322 795  ,500 000 
Taxebundna kostnader       
El  �432 000  �441 417  �400 000 
Värme  �892 000  �847 988  �850 000 
Vatten  �221 000  �157 205  �190 000 
Sophämtning/renhållning  �141 000  �144 314  �138 000 
Grovsopor  �54 000  �68 471  �48 000 
  ,1 740 000  ,1 659 395  ,1 626 000 
Övriga driftskostnader       
Försäkring  �193 000  �194 962  �178 000 
Markhyra/vägavgift/avgäld  �64 000  �62 485  �62 500 
Kabel�TV  �179 000  �177 728  �180 500 
Bredband  �2 000  �1 073  �2 500 
  ,438 000  ,436 249  ,423 500 
Fastighetsskatt       
Fastighetsskatt/kommunal avg.  �360 000  �358 319  �359 829 
  ,360 000  ,358 319  ,359 829 
Övriga förvaltnings, och rörelsekostnader       
Tele� och datakommunikation  �12 000  �11 676  �11 000 
Juridiska åtgärder  0  �17 045  0 
Revisionsarvode extern revisor  �26 000  �24 750  �24 500 
Föreningskostnader  �5 000  �4 888  �5 000 
Styrelseomkostnader  �1 000  �7 908  �7 000 
Fritids� och trivselkostnader  �2 000  0  �2 000 
Förvaltningsarvode  �192 000  �189 562  �190 000 
Administration  �14 000  �5 542  �14 000 
Konsultarvode  0  �5 235  0 
Föreningsavgifter  �5 000  �4 967  �5 000 
Bostadsrätterna Sverige Ek För  �8 000  �7 410  �7 500 
  ,265 000  ,278 984  ,266 000 
Personalkostnader       
Lön � övrigt  0  �2 500  0 
Styrelsearvode  �160 000  �117 350  �160 000 
Kostnadsersättning skattefri  0  �1 200  0 
Arbetsgivaravgifter  �41 000  �30 805  �40 000 
  ,201 000  ,151 855  ,200 000 
Avskrivningar och nedskrivningar       
Byggnad  �77 000  �76 030  �76 030 
Förbättringar  �668 000  �671 628  �667 863 
Inventarier  �20 000  �19 782  �19 782 
  ,765 000  ,767 440  ,763 675 
       
SA RÖRELSENS KOSTNADER  ,4 756 000  ,6 442 670  ,4 885 504 
       
RÖRELSERESULTAT  ,183 000  ,1 664 874  ,283 069 
       
FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       
Ränteintäkter  0  2 403  0 
Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  1 911  0 
Låneräntor  �110 000  �97 081  �135 000 
  ,110 000  ,92 767  ,135 000 
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RESULTAT  ,293 000  ,1 757 641  ,418 069 
 




























