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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Beckasinen nr 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-10-28
och nuvarande stadgar registrerades 2000-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Hugo Thorsten Cederschiéld Ledamot
Helene Elisabet Kastensson Ledamot
Bert Ake Gunnar Nordenlund Ledamot
Frank-Ebbe Ridderheim Ledamot
Helena Maria Widegren Ledamot
Karl Fredrik Danielsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Borje Kraft Ordinarie Extern ADD-SUBTRACT
Jan Olov Karlsson Suppleant Intern

Valberedning
David Arauz-Bravov
Christopher Ray
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BECKASINEN 17 1971 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 308 m2, varav 5 224 m2 utgér lagenhetsyta och 3 084 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

39
24 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Djursjukhus 200 m2 2020-09-30
Déckverkstad 72 m2 2020-11-30
Blomsterhandel 242 m2 2020-11-30
Fitnesscenter 240 m2 2022-05-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av garageportar 2018

Installation av laddstationer i nedre 2018

garaget

spolning av stammar 2017 -2018

Skrotning o renovering av 2017 -2018

balkongskadrmar

Installation av larm 2016 Brand och inbrottslarm
Nytt ytskikt pa golvet i 6vre garaget 2014

Installation av évervakningskameror 2014

i entréerna och i kallargdngen pa

Birger Jarlsgatan

Installerat Bauer Watertechnologys 2014

system for jonisering for att

forlanga livslangden pa radiatorer.

Rensning av ventilationskanalerna 2012

OVK-besiktning 2012 Lokaler
PCB-sanering 2012 - 2013

OVK-besiktning 2011 Lagenheter
Installation av automatiska 2011

dorréppnare i portarna

Renovering av trapphusen 2010 Malning, nya golv, ny belysning
Byte av samtliga tvattmaskiner i 2010 - 2011

tvattstugorna

Byte av hissar 2008 - 2009

Renovering av entréerna 2008 - 2009

Installation av egen undercentral for 2007 Foreningen var tidigare kopplade till
fjarrvarme UC i Beckasinen nr 5
Nytt ytlager pa golv i 6vre garage 2006

Installation av varmeatervinning 2006 - 2007

Omlaggning av tak 2002

Planerat underhall Ar

reparation av ytskikt i évre garaget 2019

Byte av stamror i lokalerna mot 2019

Birger Jarlsgatan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
TV grundutbud

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

ComHem
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Foéreningens ekonomi
Foreningen likviditet har varit under slutet av dret varit anstrangd pga. alla dtgarder som genomférts. For att
finansiera atgarder under 2019 har féreningen darfor tagit upp ett 1dan hos SBAB om 500 000 kr

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 245 608 1765 157

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4777797 4661638
Finansiella intakter 4314 6 400
Minskning kortfristiga fordringar 0 16 363
Okning av kortfristiga skulder 80 359 182 846
4 862 469 4867 247
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 5675 231 4257 862
Finansiella kostnader 97 081 87 131
Okning av materiella anldaggningstillgangar 225 846 0
Okning av kortfristiga fordringar 7 840 0
Minskning av langfristiga skulder 45 326 41804
6 051 324 4 386 796
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1056 753 2 245 608
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 188 855 480 450

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Periodiskt
Arsavgifter underhall Taxebundna
23% 20% kostnader

25%

Ovriga

int3 Reparationer

|ntSa\OI;ter P 1oL Fastighets-
o avgift

5%

Kapital-

kostnader
2%

Hyror

72% ; .

° Avskriv- Ovrig drift
ningar 21%
12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Spolningen av stammar som paborjades sent 2017 har genomforts i alla uppgdangar, resultatet i allt vasentligt
tillfredsstallande

Skrotning och renovering av balkongskarmarna saval mot garden pa Valhallavagssidan som mot Birger Jarlsgatan har
slutforts.

Installation av nya garageportar har genomforts da de tidigare jalusiportarna orsakade standiga reparationskostnader.

10 laddplatser for elbilar har instalerats i nedre garaget. For detta har féreningen erhallit ett statsbidrag om 96 000 kr
fran det s.k. Klimatklivet. Styrelsen inledde under dret arbetet med att géra en dversyn av féreningens stadgar som
férutom en allman modernisering behéver anpassas till de férandringar som gjorts i bostadsrattslagstiftningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 115
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 212 212 212 212
Hyror/m? hyresrattsyta 588 580 589 589
Lan/m2 bostadsrattsyta 1669 1677 1685 1692
Elkostnad/m?2 totalyta 53 50 46 46
Varmekostnad/m?2 totalyta 102 103 104 100
Vattenkostnad/m? totalyta 19 27 19 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 10 11 12
Soliditet (%) 64 67 67 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 758 -441 -1273 656
Nettoomsattning (tkr) 4 593 4568 4 575 4 595

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 224 m?2 bostader och 3 084 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 900 000 0 0 15 900 000
Kapitaltillskott 2 408 375 0 0 2 408 375
Fond for yttre underhall 710570 31 800 100 000 578 770
S:a bundet eget kapital 19 018 945 31 800 100 000 18 887 145
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1022 640 -31 800 -540 630 1595070
Arets resultat -1 757 641 -1 757 641 440 630 -440 630
S:a ansamlad forlust -735 002 -1 789 441 -100 000 1154 440
S:a eget kapital 18 283 943 -1 757 641 0 20 041 584
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 757 641
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 054 440
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -31 800
summa balanserat resultat -735 001

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 710 569
att i ny rakning 6verfors -24 432

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4592 923 4567919
Ovriga rorelseintakter Not 3 184 874 93719
Summa rorelseintakter 4777 797 4 661638
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 244 392 -3853576
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 984 -249 429
Personalkostnader Not 6 -151 855 -154 857
Avskrivning av materiella Not 7 -767 440 -763 676
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 442 670 -5021538
RORELSERESULTAT -1 664 874 -359 900
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4314 6 400
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 081 -87 131
Summa finansiella poster -92 767 -80 731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 757 641 -440 630
ARETS RESULTAT -1 757 641 -440 630
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 27 216 118 27 737 930
Inventarier Not 9 19 782 39 564
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 235 900 27 777 494
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 239 400 27 780 994
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 75 856 70 485
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 733 504 1222292
Summa kortfristiga fordringar 809 360 1292777
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 359 716 1057 313
Summa kassa och bank 359 716 1057 313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1169 076 2 350 091
SUMMA TILLGANGAR 28 408 476 30 131 085
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 900 000 15900 000
Kapitaltillskott 2 408 375 2 408 375
Fond for yttre underhall Not 12 710570 578 770
Summa bundet eget kapital 19 018 945 18 887 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1022 640 1595 070
Arets resultat -1 757 641 -440 630
Summa fritt eget kapital -735 002 1154 440
SUMMA EGET KAPITAL 18 283 943 20 041 584
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8 667 871 8725207
Summa langfristiga skulder 8 667 871 8 725 207
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 49 646 37 636
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 354 851 498 972
Skatteskulder 10 735 40 379
Ovriga skulder 227 201 250 153
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 814 229 537 153
intakter

Summa kortfristiga skulder 1456 662 1364 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 408 476 30 131 085
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 5-33ar 5-33ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 33ar 33ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Garage/parkeringsplats 10-50 ar 20-50 ar
Stambyte 33ar 33ar
Larmsystem 20 ar 20 ar
Fasad 33ar 33ar
Balkonger/terrasser 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1106 046 1106 046
Hyror lokaler momspliktiga 1429017 1410 369
Hyror lokaler 4672 4594
Hyror garage moms 1521 545 1522 562
Hyror garage 477 847 470 583
Varmeintakter 53728 53728
Oresutjamning 67 36

4592 923 4567 919
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga erhdllna bidrag 46 375 0
Forsakringsersattning 72 270 0
Aterbaring forsakringsbolag 19 425 16 275
Ovriga intakter 46 804 77 444

184 874 93719

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58 915 49 880
Fastighetsskotsel bestallning 49 444 69 267
Fastighetsskotsel gard bestallning 66 739 78 700
Stadning entreprenad 82 985 89 900
Stadning enligt bestallning 11297 0
Mattvatt/Hyrmattor 16 862 16 539
OVK Obl. Ventilationskontroll 65 745 0
Hissbesiktning 5970 9626
Garage 0 1000
Gard 19 941 9 260
Serviceavtal 32 898 36 476
Forbrukningsmateriel 0 13952
Storningsjour och larm 61 501 60 726
Brandskydd 3667 17 186

475 963 452 511
Reparationer
Brf Lagenheter 26 814 1150
Lokaler 0 15 687
Gemensamma utrymmen 24 701 0
Tvattstuga 1663 11186
Kallare 8571 0
Entré/trapphus 175 335 28 643
Las 2 390 7 805
VS 164 725 55922
Varmeanldggning/undercentral 2 684 1825
Ventilation 142 410 31004
Elinstallationer 268 356 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 33272 4741
Hiss 91744 41 400
Fonster 0 3613
Balkonger/altaner 0 34 506
Mark/gard/utemiljé 13397 0
Garage/parkering -53 945 111 206
Skador/klotter/skadegérelse 15216 133 603
Vattenskada 74 339 12 001

991 672 494 292
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS.
Periodiskt underhall
Kallare 35995 0
Entré/trapphus 55 789 100 383
Installationer 0 68 520
WS 138 103 37 279
Varmeanlaggning 64 795 0
Ventilation 0 95903
Elinstallationer 0 37 084
Fasad 163 152 0
Balkonger/altaner 537 706 88 875
Garage/parkering 327 254 24 540
1322795 452 584
Taxebundna kostnader
El 441 417 414773
Véarme 847 988 856 223
Vatten 157 205 220 455
Sophamtning/renhalining 144 314 135080
Grovsopor 68 471 51 485
1659 395 1678016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 194 962 184 898
Markhyra/vagavgift/avgald 62 485 61 358
Kabel-TV 177 728 171 648
Bredband 1073 1863
436 249 419 767
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 358 319 356 405
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 244 392 3853576
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 11676 11149
Juridiska atgarder 17 045 0
Revisionsarvode extern revisor 24 750 24 045
Foreningskostnader 4 888 4 260
Styrelseomkostnader 7 908 321
Fritids- och trivselkostnader 0 1994
Forvaltningsarvode 189 562 182 676
Administration 5542 12 830
Konsultarvode 5235 0
Foreningsavgifter 4967 4 884
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 410 7270
278 984 249 429
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 117 350 120 400
Loner 2 500 0
Kostnadsersattningar 1200 0
Sociala kostnader 30 805 34 457
151 855 154 857
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 76 030 76 030
Forbattringar 671628 667 864
Inventarier 19 782 19782
767 440 763 676
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 798 905 38 798 905
Nyanskaffningar 225 846 0
Utgaende anskaffningsvarde 39 024 751 38 798 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11 060 975 -10317 082
Arets avskrivningar enligt plan -747 658 -743 894
Utgaende avskrivning enligt plan -11 808 633 -11 060 975
Planenligt restvarde vid arets slut 27 216 118 27 737 930
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3 644 000 3 644 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 200 000 74 200 000
Taxeringsvarde mark 102 000 000 102 000 000
176 200 000 176 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 152 000 000 152 000 000
Lokaler 24 200 000 24 200 000
176 200 000 176 200 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 185 132 185132
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 185 132 185 132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -145 568 -125 786
Arets avskrivningar enligt plan -19 782 -19782
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -165 350 -145 568
Redovisat restvarde vid arets slut 19 782 39 564
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 36 467 33998
Klientmedel hos SBC 697 037 1188294
Fordringar kreditfakturor 5724 0
739 228 1222292
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 578 770 446 970
Reservering enligt stadgar 31 800 31800
Reservering enligt stammobeslut 100 000 100 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 710 570 578 770
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 1,250 % 990 344 994 443 2019-12-18
SBAB 0,990 % 989 266 993 449 2019-03-29
SBAB 1,250 % 909 637 919 967 2019-12-18
SBAB 1,290 % 2 000 000 2 000 000 2019-12-23
SBAB 0,970 % 929 497 938 291 2019-10-10
SBAB 1,310 % 929 497 938 291 2019-12-27
SBAB 0,990 % 491 131 493 507 2019-07-02
SBAB 1,310 % 493 507 495 694 2019-09-26
SBAB 0,990 % 491 131 493 507 2019-07-02
SBAB 1,330 % 493 507 495 694 2019-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 8717 517 8762843
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -49 646 -37 636
8 667 871 8 725 207
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 469 287 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 500 000 11 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 117 350 0
Sociala avgifter 30019 0
Ranta 10 079 10 443
Avgifter och hyror 656 781 512 880
Stadning entreprenad 0 13 831
814 229 537 154
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 kommer de langsgaende stamréren i Puls o Tranings samt Blomsterhallen
att bytas.

En mer ingdende analys av stammarnas skick kommer att genomféras under aret.
Reparation av ytskiktet i Gvre garaget kommer att géras under aret,

Styrelsen har ambitionen att kunna férelagga arsmotet i maj 2019 ett reviderat och
moderniserat forslag till stadgar.
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den ’2?/ “5 2019

7y Hete et

Carl Hugo Thorsten Cederschiéld Helene Elisabet Kastensson
Ledamot Ledamot

Byl Wordioeelion L

Bert Ake @unnar Nordenlun Frank-Ebbe Ridderheim
Ledamot | /(/ Ledamot

Helena Maria Widegren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den \ / \/\ 2019

 A—

Borje Kraft
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Beckasinen 17
Org.nr 7696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Beckasinen 17 for
rédkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens fé6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Beckasinen 17 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r



ADD*SUBTRACT
bl s miligtl

forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockﬁo\lm 2019-04-01
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1106 000 1106 046 1106 047
Hyror lokaler momspliktiga 1429 000 1429017 1409 300
Hyror lokaler 4 000 4672 4594
Hyror garage moms 1503 000 1521545 1502 076
Hyror garage 477 000 477 847 480 583
Varmeintakter 54 000 53728 53728
Oresutjamning 0 67 0
Ovriga erhallna bidrag 0 46 375 0
Forsakringsersattning 0 72 270 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 19 425 0
Ovriga intékter 0 46 804 46 107
4573 000 4777 797 4 602 435
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -52 000 -58 915 -51 000
Fastighetsskotsel bestallning -90 000 -49 444 -90 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -60 000 -66 739 -60 000
Stadning entreprenad -94 000 -82 985 -85 000
Stadning enligt bestallning -1 000 -11 297 0
Mattvatt/Hyrmattor -18 000 -16 862 -17 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -65 745 0
Hissbesiktning -11 000 -5970 -14 000
Garage -3000 0 -1 500
Gard -6 000 -19 941 -6 000
Serviceavtal -38 000 -32 898 -40 000
Forbrukningsmateriel -12 000 0 -15 000
Storningsjour och larm -40 000 -61 501 -65 000
Brandskydd -18 000 -3 667 -2 000
-443 000 -475 963 -446 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -544 000 0 -300 000
Brf Lagenheter 0 -26 814 0
Gemensamma utrymmen 0 -24 701 0
Tvattstuga 0 -1 663 0
Kallare 0 -8 571 0
Entré/trapphus 0 -175 335 0
Las 0 -2 390 0
VS 0 -164 725 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -2 684 0
Ventilation 0 -142 410 0
Elinstallationer 0 -268 356 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -33272 0
Hiss 0 -91 744 0
Mark/gard/utemiljé 0 -13 397 0
Garage/parkering 0 53 945 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -15216 0
Vattenskada 0 -74 339 0
-544 000 -991 672 -300 000
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Byggnad 0 0 -200 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -300 000
Kallare 0 -35995 0
Entré/trapphus 0 -55 789 0
WS 0 -138 103 0
Varmeanlaggning 0 -64 795 0
Fasad 0 -163 152 0
Balkonger/altaner 0 -537 706 0
Garage/parkering 0 -327 254 0
0 -1322795 -500 000
Taxebundna kostnader
El -432 000 -441 417 -400 000
Véarme -892 000 -847 988 -850 000
Vatten -221 000 -157 205 -190 000
Sophamtning/renhalining -141 000 -144 314 -138 000
Grovsopor -54 000 -68 471 -48 000
-1 740 000 -1 659 395 -1 626 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -193 000 -194 962 -178 000
Markhyra/vagavgift/avgald -64 000 -62 485 -62 500
Kabel-TV -179 000 -177 728 -180 500
Bredband -2 000 -1 073 -2 500
-438 000 -436 249 -423 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -360 000 -358 319 -359 829
-360 000 -358 319 -359 829
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -12 000 -11 676 -11 000
Juridiska atgarder 0 -17 045 0
Revisionsarvode extern revisor -26 000 -24 750 -24 500
Foreningskostnader -5 000 -4 888 -5 000
Styrelseomkostnader -1 000 -7 908 -7 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 0 -2 000
Forvaltningsarvode -192 000 -189 562 -190 000
Administration -14 000 -5 542 -14 000
Konsultarvode 0 -5235 0
Foreningsavgifter -5 000 -4 967 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7410 -7 500
-265 000 -278 984 -266 000
Personalkostnader
Lon - Bvrigt 0 -2 500 0
Styrelsearvode -160 000 -117 350 -160 000
Kostnadsersattning skattefri 0 -1 200 0
Arbetsgivaravgifter -41 000 -30 805 -40 000
-201 000 -151 855 -200 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -77 000 -76 030 -76 030
Forbattringar -668 000 -671 628 -667 863
Inventarier -20 000 -19 782 -19 782
-765 000 -767 440 -763 675
SA RORELSENS KOSTNADER -4 756 000 -6 442 670 -4 885 504
RORELSERESULTAT -183 000 -1 664 874 -283 069
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 2 403 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1911 0
Lanerantor -110 000 -97 081 -135 000
-110 000 -92 767 -135 000



Brf Beckasinen nr 17
702002-8705

RESULTAT -293 000 -1757 641 -418 069
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OM FORENINGEN

1§ Namn, site och andamal

Foéreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
Beckasinen nr 17. Styrelsen har sitt sdte i
Stockholm.

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt
lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

2§ Medlemskap och verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits som medlem i féreningen. Férvérvaren
ska ans6ka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestémmer. Till medlemsansdkan ska
fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska
vara underskriven av kopare och séljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller
vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sa
snart som mgjligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen
dven om foérutsattningarna for medlemskap i 4 § ar
uppfyllda. Kommun och landsting fér inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse

forvarva ytterligare bostadsrétt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overltelsen ar dven ogiltig om
foreskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhéllits.

4§ Medlemskapsproévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlételsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5§ Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en
forvarvare av bostadsratt till en lagenhet ska
bosétta sig i lagenheten om inte styrelsen medger
annat.

6§ Andelsigande

Den som har férvérvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma i
den sérskilda ordning som bostadsrattslagen
foreskriver.

8§ Arsavgiftens berikning

Féreningens |6pande verksamhet och avsattning
till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fére-
ningen.

Grundavgifter fér bostadsréatt skall tillhopa tacka
skillnaden mellan anskaffningsvardet for
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fastigheten och for fastighetens finansiering
upplénat kapital samt fordelas pa bostadsrétterna
i forhallande till dessas andelsvérde.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om &ndring av grund for
andelstalsberakning ska fattas av
féreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning
av det inbordes forhadllandet mellan andelstalen
blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stamman rostat for beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara férhojd med hogst 2 %
av vid varje tillfille gallande prisbasbelopp.
Motsvarande géller for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett
paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom vérme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9§ Overldtelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften
till hégst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalenderménad riknas
som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i
andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for tgarder som foreningen ska vidta med

anledning av bostadsréttslagen eller annan
forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pé det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen
senast fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstéamma ska anmala detta senast den 1
mars eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfardande som styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sddan féreningsstamma ska
aven hallas nér det for uppgivet andamal
skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. Oppnande

Val av stdmmoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmaélan av stémmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns berattelse

O Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning

H>wn

—‘L°9°.\‘.°‘S-”
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11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer
fér nastkommande verksamhetsér

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdamman hénskjutna fradgor
samt av féreningsmedlem anmalt drende

18.Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utover punkt 1-7 och
18 forekomma de &renden for vilken stdmman
blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift
om vilka arenden som ska behandlas pa stémman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstémma ska utfardas
tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore féreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs for att
ett foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare
stdmman inte utfardas innan den forsta stdmman
har hallits och i kallelsen till den senare stimman
ska anges vilket beslut den forsta stdmman har
fattat. Om en fortsatt foreningsstamma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare raknat fran och med
féreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
sarskild kallelse till den fortsatta forenings-
stémman med iakttagande av samma tidsregler
som om den vore en ny stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och skickas elektroniskt
enligt vad som stadgas i 54 §. Om
foérutsattningarna i 54 § inte ar uppfyllda, ska
kallelse delas ut till varje medlem som inte
samtyckt till elektronisk kallelse; medlemmar som
innehar en bostadsratt tillsammans kan fa en
gemensam kallelse. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istéllet skickas till medlemmen
med post. Kallelsen ska dessutom anslés pa
Iémplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

ska bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska
underlaget innehalla bdde géllande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberéttelse ska hallas
tillgéangliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostratt

Vid féreningsstémma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far utéva sin rostratt.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och
galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada  hogst en (1) medlem. Pa
féreningsstéamma far medlem medféra hogst ett (1)
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig.

Ombud fér endast vara myndig person som ar:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

o foraldrar

e syskon

e barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

¢ annan medlems stéllforetradare

Om medlem star under férvaltarskap féretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin férmyndare.

19§ Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening
som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmans
ordférande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven
rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstémma kan
besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomforas pa begéran av rostberéttigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta

i frdga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i frdga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestammelserna i forsta stycket om medlem
tillampas ocksa pa ombud fér medlem.

21§ Resultatdisposition

Det Over- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bor balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstémman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift &r att
lédmna forslag till samtliga personval samt férslag
till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den

som stdmmans ordférande utsett. | frdga om

protokollets innehall géller

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare
och justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stamman. Protokollet ska senast inom
tre (3) veckor vara justerat och hallas tillgéngligt
fér medlemmarna. Protokollet ska forvaras pé
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hégst fem (5)
ledamoter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen vaéljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva
(2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens
hus. Stdamma kan dock vélja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i féregdende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och féras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande
ledamaéter dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer an hélften av de néarvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ord-
féranden bitrader. For giltigt beslut kravs
enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig
ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel (1/3) av hela antalet styrelseledaméter.
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Suppleanter tjanstgor i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
féreningsstamma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig férandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstamma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
férandras ska medlemmens samtycke inhamtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har rostat
for beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

Utan féreningsstammans bemyndigande ma
styrelsen ] avyttra foreningens fasta egendom.

Styrelsen ager dock inteckna och beléna
féreningen tillhorig fast egendom.

29§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av minst tva (2) ledaméter tillsammans eller av en
styrelseledamot i férening med annan person, som
styrelsen dartill utsett.

30§ Jav

Styrelseledamot i féreningen far inte handlagga
frdgor om avtal mellan féreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat éligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och for-
valtning av dess angelédgenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av
féreningens angeldgenheter genom att
avléamna arsredovisning som ska innehélla
berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogéra for
féreningens intékter och kostnader under &ret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsérets utgéng (balansrakning)

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie
féreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie
féreningsstamma hélla arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillganglig for
medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsférteckningar;
féreningen har rétt att behandla i forteck-
ningarna ingdende personuppgifter pa satt
som avses i dataskyddsférordningen (GDPR).

6. Styrelsen far forvalta féreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vice vard, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen,
eller genom fristdende
férvaltningsorganisation.

32§ Medlems- och ldgenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning éver bostads-
rattsféreningens medlemmar (medlemsforteck-
ning) samt férteckning dver de ldgenheter som &r
uppldtna med bostadsratt (lagenhetsférteckning).

Medlemsférteckningen ska innehélla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i féreningen,
om detta datum &r senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsrétt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund foér upp-
latelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den.
Om férteckningen foérs med automatiserad
behandling, ska féreningen ge var och en som
begér det tillfalle att hos féreningen ta del av en
aktuell utskrift eller annan aktuell framstélining av
forteckningen. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begéran f& utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsratt.

33 § Rékenskapsar
Foreningens rékenskapsar ar kalenderar.
34§ Revisor

Féreningsstéamma ska valja minst en (1) och hégst
tvé (2) revisorer med hégst tvé (2) suppleanter. Till
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revisor kan &ven utses ett registrerat revisions-
bolag och i sa fall behéver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden
frén ordinarie féreningsstdmma fram till och med
nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen och
behéver inte heller vara auktoriserade eller god-
kénda.

35 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad hélla
det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, forrad, garage och andra lagenhets-
komplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kréavs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmadssigt satt

e icke barande innervéggar

e till fonster hérande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning forutom
utvéndig malning och kittning av fénster

e till ytterdorr hérande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande galler for
balkong- eller altandérr

e innerddrrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med

e eldstader, dock inte tillhérande rékgangar

e varmvattenberedare

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa &r atkomliga inne i lagenheten och
betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifrén
utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast méining

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kldmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlds

¢ tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstédngningsventiler

¢ ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och

utrustning sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; i fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren
endast for malning.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast fér renhélining och sndskottning samt ska
se till att avledning for dagvatten inte hindras.
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40§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum &r féreningen skyldig att
aterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
ldmplig. Om bostadsrattshavaren énskar hdgre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

418§ Felanmailan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till
féreningen utan drojsmal anmala férekomst av
ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Foéreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsdtgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, air-condition och annat far
sattas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om
det behdvs for husets underhall eller fér att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen
bekostnad.

45 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. &ndring av befintlig ledning foér avlopp, vérme,
gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar
for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmaéssigt
satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
fér nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser
som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan
vara skadliga for hélsan eller annars férsamra
deras bostadsmiljo att de skaligen inte bor télas.

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick &ven i fréga om sadant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i lagenheten.
Bostadsréattshavaren har motsvarande skyldighet

aven fér vad som gors av den som hér till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren,
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bostadsrattshavaren upplater bostaden till eller
som utfér arbete for bostadsrattshavarens
rékning.

48 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att f& komma
in i lagenheten néar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller

har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till Iagenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen ansdka om sérskild
handrackning hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga, till vem ldgenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
ldmnas for ett (1) ar i taget, darefter maste ny
ansokan goras. Det &r inte tillatet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan éverprévas av hyres-
namnden.

50§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men
for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt &ar forverkad och féreningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsréattslagens regler, i féljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats, upplételseavgift, arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

¢ l&genheten utan tillstdnd upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

e lagenheten anvands for annat andamal &n vad
den &r avsedd for och avvikelsen &ar av
vasentlig betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsréattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgors

¢ lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands
for néringsverksamhet eller déarmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella foérbindelser mot erséattning

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder fér
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsférsaljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller
genom utdelning.
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54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel fér befordran av kallelse
eller meddelanden far anvéndas for att lamna
information till en medlem eller ndgon annan,
dven om det i dessa stadgar eller lagen anges att
informationen ska lamnas pa annat satt, om

1. foéreningsstdmman har beslutat om det,

2. foéreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig férfrdgan har
samtyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjalpmedel kan nar som helst
aterta sitt samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Avséttning till féreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for forsta aret anges
i ekonomisk plan och dérefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen bor uppratta underhallsplan fér genom-
forande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhéllsplanen fér genomférande av underhal-
let av féreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.

57 § Upplosning och likvidation

Om féreningen upplses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

58 § Arvode till styrelsen

Ersattning till styrelseledamot och anstéllda ma ej
utgd med storre belopp, an vad som kan anses
utgdra skalig erséttning for utfort arbete.

59 § Tillampliga regler

Utover dessa stagar galler dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig
tillamplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

60 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa
féreningsstdamma. Beslutet &r giltigt om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra
féljande foéreningsstammor. Den forsta stdmmans
beslut utgérs av den mening som har fatt mer an
hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som stammoordféranden
bitréder. P4 den andra stamman kravs att minst
tva tredjedelar (2/3) av de réstande har réstat fér
beslutet. Bostadsréattslagen kan for vissa beslut
féreskriva hégre majoritetskrav.
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Ovanstéende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stdmmor
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